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Melluka-Allani  katastritksuse detailplaneeringu  koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamise algatamise eesmargiks on jagada Eametsa kilas asuv Melluka-
Allani katastritiksus neljaks krundiks. N&ha ette kaks arimaa, tiks Ghiskondlike hoonete maa ja
Uks transpordimaa krunt. Maarata katastritiksusele ehitusdigus ja hoonestusala ning lahendada
vajalik taristu, sh parkimine ja juurdepaasud. Anda sademevee lahendus, planeerida heakord
ning haljastuse paiknemine.

Paas moodustatavale kruntidele on planeeritavalt teemaalt, milline arvestab naabruses paikneva
Helle kinnistu detailplaneeringuga ning selles ettendhtud tee asukohaga. Planeeritavale
teemaale paaseb Nigula teelt.

Detailplaneeringualal asub Melluka-Allani katastritiksus, tunnusega 73001:001:0812.
Planeeringuala suurus on 29476.0 mz2

Detailplaneeringuala asub Eametsa kulas, Nigula tee d&dres, naabruses on planeeritud
vaikeelamutega hoonestatud elamuala (Helle kinnistu detailplaneering). Samuti on naabruses
juba hoonestatud vaikeelamu alad. Lisanduvad vaikeelamu alad tle Nigula tee. Algatatud ja
koostamisel on Marjapdllu-Liisapdllu kinnistute detailplaneering ning Tulika tee 1, Tulika tee
12 ning Meelespea tee 2 kinnistute detailplaneering. Ule Nigula tee Tonise ja Melluka-Mihkli
katastriliksustel on maatulundusmaa sihtotstarve.

Kehtiva Sauga valla Uldplaneeringu kohaselt on ala juhtfunktsiooniks perspektiivne
vdikeelamumaa (EV). Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Sauga valla tldplaneeringu
muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe osas. Kuna piirkonnas on vélja kujunenud juba suhteliselt
suur ja kompaktne elamupiirkond, siis on maistlik luua piirkonda planeeritavaid teenuseid ning
kujundada alast véike piirkondlik keskus, mis pakub esmaseid teenuseid, vabaaja veetmise
vOimalust ja véhendab autoga liikumise vajadust.

Sauga valla uldplaneering néaeb ette tldised kasutamis- ja ehitustingimused thiskondliku hoone
ja éri- ja teenindusettevotte maa-alal:

Ehitustegevus toimub detailplaneeringu alusel. Detailplaneeringu koostamise kohustusega
kaasneb keskkonnamdju eelhindamise labiviimise kohustus. Keskkonnamdju eelhinnangu
pdhjal otsustab kohalik omavalitsus keskkonnamdju hindamise 1&bi viimise vajalikkuse ja
tdpsusastme iga arenduse puhul eraldi.

Lennuvalja mojupiirkonda ja&vate alade véljaarendamisel voib kohalik omavalitsus nduda
murauuringu l&biviimist enne detailplaneeringu algatamist.

Elamualadega vahetult kiilgnevatel aladel ei ole lubatud arendada elamistingimusi halvendavat
aritegevust.

Parkimine lahendada detailplaneeringu koostamisel vastavalt arendatava ala tdpsemale
kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele. Parkimise lahendamisel tuleb arvestada ka



jalgratturite vajadustega, eelkdige teenindusfunktsiooniga hoone vm uldkasutatava hoone
rajamisel. Ari ja uhiskondlik hoone arendamisel tagada juurdepias alale ka jalg- ja
jalgrattateedega.

Maanteede  &arsetel aladel tuleb  detailplaneeringu  lahendused  kooskdlastada
Transpordiametiga.

Pdhimaantee adres paikneva drimaa arendamisel tuleb juurdepddsude kavandamisel arvestada,
et samatasandiliste mahasGitude rajamine nendele maanteedele ei ole lubatud. Arimaa
véljaarendamise tulemusena ei tohi hairuda liiklus pdhimaanteel.

Kohustuslik on liitumine Uhisveevérgi ja -kanalisatsioonivérguga, kui ala kuulub vastavalt
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni piirkonda.

Uhiskondliku hoone maa-alale on lubatud ehitada piirkonda sobiva arhitektuurse ilme ja
materjalikasutusega hooneid ja rajatisi. Kohalikul omavalitsusel on 0igus nduda
arhitektuurikonkursi labiviimist parima lahenduse saamiseks ka detailplaneeringu koostamise
raames: kolme ja enama korrusega hoonetele, suurematele ihiskondlikele ehitistele (nt kool,
lasteaed, spordikeskus jmt), tle 1000 m? ehitisealuse pindalaga hoonetele.

Uhiskondliku hoone maa-alal peab kdrghaljastuse osatihtsus krundi pindalast olema vahemalt
20%. Hoonete ja maantee vahele on soovitav rajada kaherindeline (pddsa- ja puurinne)
kaitsehaljastus.

Parnu maakonna planeering néeb ette maakondlikud ruumilise planeerimise pdhimdtted.
Olulisemad tingimused, mis on seotud antud planeeringukontekstiga.

Asustuse suunamise uldised pdhimdtted:

Sailitada véljakujunenud asustusstruktuur, tagada elamisvdimalused kogu maakonnas ja neid
parendada, hoida linnade ja teiste asulate kompaktsust, arendada neid eelkdige sisestruktuure
tihendades ja kasutusest valja jaanud maid ning hooneid uuesti kasutusele véttes, eelisarendada
olemasoleva asustuse, teede ja raudteede, Uhistranspordiliinide ja tehnovdrkude vahetus
laheduses paiknevaid alasid, toetada ettevdtlusealade toimimist ja uute loomist ning nende
kéattesaadavust, arendada uusi tootmisalasid pohiliselt olemasolevate laiendamise teel.
Teedevdrku arendada labi teede kvaliteedi tdstmise. Kogu teedevork siduda elu- ja toédkohti
pakkuvate ning teenuseid osutavate keskuste vahel. Kujundada ohutu kergliiklusteede
vorgustik.

Teenuste ja Uhistranspordi kattesaadavus tagada voimalikult koduldhedastes asulates, selle
vBimaluse puudumisel tagada kattesaadavus muul viisil.

Planeeringute koostamisel arvestada rohelise vorgustiku sidususega, siduda puhkeotstarbelised
liilkumisv@imalused rohelise vdrgustikuga (ka linnalise asustusega aladel).

Suuremad kaubanduskeskused kavandada Gldplaneeringuga.

Elamu- ja puhkealasid ei tohi planeerida riigiteede kaitsevoondisse, toostusalade ldhedusse ja
riigikaitselise harjutusvalja ja/voi lasketiiru piiranguvoondisse, arvestades neist tulenevate
negatiivsete méjudega (mira, tolm, heitgaasid jm).

Planeeringute ja projektide koostamisel arvestada valishu kvaliteedi ja miira normidega.
Ké&esolevas planeeringus arvestatakse Parnu maakonnaplaneeringu eesméarkidega,

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analliusitud vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid.
Koostaja: OU Linnak (reg nr 12913059).

Kokkuvote.

Vastavalt KeHJS 822 on keskkonnamdju oluline kui see vdib eeldatavalt lletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi vOi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuripérandi vdi vara.

Tegemist on Parnu linna ja Sauga aleviku l&hedase areneva elamupiirkonnaga, kuhu on



taiendavate teenuste loomine vajalik ja igati asjakohane, sest need toetavad uldplaneeringuga
méaratud elamupiirkonna arengut. Lisaks on véimalik ala planeerimise kaudu soodustada ka
alternatiivsete liikumisv@imaluste kasutust luues esmalt head vo6imalused jalgrataste
parkimiseks ning rahustades liiklust Méagra tanaval.

Kuna tegemist on valglinnastuva piirkonnaga, siis on vajalik sellega seotud kusimustele ja
mdjudele aina enam t&helepanu pdorata. Eriti seoses koostatavate Gldplaneeringute raames nii
Parnu linnas kui ka Tori vallas. Peamiselt puudutab see transporti, mida ei ole vdimalik
detailplaneeringuga lahendada, kuigi ka kehtiv Gldplaneering néeb ette, et Ghiskondlikele
hoonetele tuleb tagada jalg- ja jalgrattateede juurdepdés. Tegemist on olulise teemaga, mida
tuleks soovitavalt detailplaneeringu koostamise kaigus eraldi analutsida, et eristada lahendused,
mida saab lahendada l&hiajal ja mis jdédvad kaugemasse tulevikku.

Eelnevat arvestades ei ole vajadust algatada Tori vallas, Eametsa kilas, Melluka-Allani
kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlust.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelnfu kohta
kisitakse seisukohta Keskkonnaametilt, Maa- ja Ruumiametilt, Riigi Kaitseinvesteeringute
Keskuselt, ning P6llumajandus- ja Toiduametilt.

Detailplaneeringu algatab Tori Vallavolikogu, koostamist korraldab Tori Vallavalitsus,
kehtestab Tori Vallavolikogu. Otsusega saab tutvuda Tori valla veebilehel www.torivald.ee

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse 8§ 128 I0ike 1, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 2 punkti 1 ja § 35 ldiked 3 ja 5,
Tori Vallavolikogu 20.02.2020 mé&aruse nr 106 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja ehitusalase
tegevuse ning chitusseadustikust tuleneva riikliku jérelevalve korraldamine Tori vallas® § 2
IGike 3 Tori Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Eametsa kilas Melluka-Allani
katastriliksusel vastavalt lisatud skeemile.

2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kdesoleva otsuse lahutamatu lisa.

3. Jatta detailplaneeringu  koostamiseks keskkonnamdju strateegiline hindamine
algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei
oma olulist keskkonnamoju.

4. Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on ké&ttesaadavad
veebilehel  http://planeerimine.ee/. Detailplaneeringu seletuskirja mahus esitada
muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord (PlanS § 3
I10ige 5).

5. Tori Vallavalitsusel korraldada teavitamine detailplaneeringu algatamisest ja
keskkonnamdjude hindamise algatamata jatmisest vastavalt kehtivale seadusandlusele.

6. Tori Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise l8petada, kui koostamise kaigus
ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus, kinnisasja omanik
esitab taotluse detailplaneeringu koostamise ldpetamiseks; planeeringu koostamise
eesmark muutub oluliselt koostamise kéigus.


http://www.torivald.ee/
http://planeerimine.ee/

7. Otsust on vBimalik vaidlustada 30 paeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses voi kaebuse Tallinna Halduskohtu
Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.

8. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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